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Camara de Uniformizagéo

Incidente d 4
e Resolugio de Demandas Repetitivas n.° 2016.00.2.048748-4

Requerente:
e: CONCEITO - CONSULTORIA, PROJETOS E

REPRESENTAGCOES LTDA.
Requerido: NAO HA

l 3
nteressados: OTTO FREDERICO NEPOMUCENO VALADRES;

MBR ENGENHARIA LTDA.
Relatora: Desembargadora Carmelita Brasil

RELATORIO

Conceito — Consultoria, Projetos e Representagdes Ltda.
propde a instauragdo de incidente de resolugdo de demandas repetitivas com o
objetivo de fixar tese juridica quanto ao termo inicial dos juros de mora nos casos
de resiligdo imotivada do contrato de promessa de compra e venda de imovel por
parte do comprador, sem que haja mora da incorporadora, a ser adotada pela
jurisprudéncia desta e. Corte de Justica, haja vista o risco de ofensa a isonomia e

a seguranga juridica do jurisdicionado.

Alega, a requerente, em sintese, que se trata de tema
relevante em razao da crescente judicializagdo das questdes que envolvem as
incorporagdes imobiliarias no Distrito Federal. Afirma que nas causas em que nao
ha mora da incorporadora, sendo 0 animus rescisorio imotivado manifestado pelo
adquirente, haveria grande divergéncia nesta e. Corte de Justica quanto ao termo
inicial dos juros de mora - da citagdo ou do transito em julgado da sentenca.

Sustenta que 0 € STJ teria entendimento consolidado acerca da matéria, no
usten :

sentido de que 0 termo inicial seria o transito em julgado.

Cita caso concreto no qual diz ser parte e que se encentra

\

¢ -
pendenté de julgamento de recurso — processo n.® 2016.01.1.008291-3. :
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Colacio 5
Civeijg deste ¢ TJDET Na ementas de acordaos proferidos pelas Turmas
; Que entende aptas g , =
Processpg que contenn Comprovar a efetiva repeticdo de

am Arai = :
direito. Controvérsig sobre a mesma questao unicamente de

Te - e
i Ce comentariog acerca da inexisténcia de mora por parte
'NCOrporadora o

. s consequéncias que decorrem da desisténcia, pelo
Mprador, dg contrat

0 firmado entre as partes.

- ‘ Sustenta Que ‘a enxurrada de demandas imobilidrias se
Ve a insatisfars

: facdo em magss dos consumidores quanto ao percentual de
retencéao Previsto na

clausula penal resolutoria, sob a alegagdo de que haveria
desequilibrio contraty

al quando o percentual é fixado em patamar maior do que
10% (dez por cento)

das parcelas pagas, o que, inclusive, vem sendo respeitado
pelo TUDFT” Entend

€ que a incorporadora é g verdadeira vitima da quebra da
relacdo contratya| C

Omo um todo, haja vista a desisténcia do negdcio pelo
consumidor influir e prejudicar o processo de quitagdo da unidade junto ao agente
financiador, bem assim, em razdo da crise no setor imobilidrio que gera uma
grande dificuldade de comercializagdo de unidades pelo excesso de oferta e a
redugdo da demanda. Diz que ndo ¢ interesse da incorporadora mantem em
estoque os imdveis que constréi, inexistindo qualquer evidéncia de que a revenda
dos imoveis cujo contrato foi desfeito ocorra rapidamente.

Esclarece que a atividade das incorporadoras “somente faz
sentido se os contratos que celebra forem cumpridos ou, pelo menos, se o

percentual da multa pela desisténcia do negdcio néo seja incentivador do

inadimplemento e |he recomponha a contento os prejuizos suportados com o
desfazimento do negdcio’.

Afirma que além dos prejuizos e entraves causados pela
resolugdo imotivada dos contratos de promessa de compra e venda, as
incorporadoras, que a ela ndo deram causa, vém sendo obrigadas a fazer incidir
os juros de mora desde a sua citagdo, mesmo n&o se encontrando em mora e

indo a justa expectativa de que 0 contrato sera cumprido nos seus exatos
possuin

termos.
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Afianca que nos casos como o do presente IRDR nao existe
a representada pela pretensio de alteragdo do contrato, nao
divida, j4 que o contrato ainda esta vigente, nem culpa da

I3 o~
,- . que nao deu causa & resolugdo contratual, ela é unilateral e
motivada e quem dj causa a ela é o consumidor”.

divida liquida e cert
h& vencimento da
incorporadora

Defende a prevaléncia do entendimento de que os juros de

Ora so podem incidir a partir do transito em julgado, na mesma linha de
Pensamento do ¢. STJ.

Pugna pela suspensdo liminar de todos os processos
pendentes, individuais ou coletivos, que tenham por objeto o tema trazido no
presente incidente. Requer, ao final, a procedéncia do pedido para unificar o
entendimento acerca do tema de incidéncia dos juros de mora nos casos de
resilicao imotivada por parte do consumidor, ausente a mora da incorporadora,
aplicando-os somente a partir do transito em julgado.

E o relatério.

—

Brasilia, O de dezembro de 2016.
GG

Carmelita Brasil
Relatora

IDR 2016.00.2.048748-4
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Camara de Uniformizagéo

Incidente de R
esolucao de Dem
- -
Requerente: ndas Repetitivas n.° 2016.00.2.048748-4

CO

NCEITO - CONSULTORIA, PROJETOS E
REPRESENTA(;(”JES LTDA.

Requerido: NAO HA

Interess .
ados: OTTO FREDERICO NEPOMUCENO VALADRES;

R MBR ENGENHARIA LTDA.
elatora: Desembargadora Carmelita Brasil

DECISAO

Vistos etc.,

Consoante certidio de julgamento de fls. 345, a Camara de
Uniformizagdo desta e. Corte de Justica, na Sessido Ordinaria realizada em
13/02/2017, admitiu a instauragéo do presénte Incidente de Resolugdo de
Demandas Repetitivas.

Assim sendo, nos termos do que dispde o art. 982 do CPC,
determino a suspensdo dos processos pendentes, individuais ou coletivos, que
tramitam nos juizos € nos colegiados deste e. Tribunal de Justica e que tenham
por objeto @ seguinte questao de direito: “termo inicial dos juros de mora em agéo
de resolugdo imotivada de contrato de promessa de compra e venda de imovel
ajuizada pelo comprador quando inexiste mora anterior da incorporadora, com ou

sem alteragao da cléusula penal’.

Comunique-se ao0s doutos Juizos Civeis, aos Eminentes

D sembargadores que compoem as Turmas e Camaras Glveis farl. 80% ey £0
e

RITDFT), a0 Excelentissimo Presidente desta é. Corte de Justica (art. 305 do

1
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RITDFT), bem assim, as Secretarias de Informatica e de Biblioteca e

Jurisprudéncia (art. 979 do CPC).

Expedidas as diligéncias e publicado o v. acordao que
admitiu o IRDR, encaminhem-se os autos a douta Procuradoria de Justica.

P.l.

Brasu’lia,/j de fevereiro de 2017.

2, g
%
Carmelita Brasil
Relatora
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